DOMOVNI RAD
SVJ domu Antonina Bal$anka 1615, Cesky Brod

Za uCelem zabezpeceni porfadku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek radného uzivani
bytovych jednotek a spole¢nych prostor vdomé a v zajmu toho, aby v domé bylo
vytvoreno prostredi zajistujici vSem vlastnikim a najemcum vykon jejich prav, vydava
spole¢enstvi vlastnikl jednotek (dale jen spole€enstvi) tento domovni fad.

Cl. 1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani bytovych jednotek, spoleénych
prostor a spoleCnych Casti domu. PfiCemz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti
je stanovena obCanskym zakonikem a stanovami spoleCenstvi.

Cl. 2

Zakladni pojmy
1. Bytovou jednotkou se rozumi mistnosti, které jsou urCeny k bydleni.
2. PrisluSenstvim bytové jednotky jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby
byly s bytovou jednotkou pouzivany (napf. sklepni koje).
3. Spole&nymi prostory domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani zejména:
vchody, schodisté, chodby, kolarna a vytah.
4. SpoleCnymi ¢astmi domu jsou zejména: zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, rozvody tepla, rozvody studené a teplé vody, plynu, elektfiny, kanalizace,
hromosvody apod.

CL.3

Prava a povinnosti vlastniki a najemcua bytovych jednotek
1. Prava a povinnosti vlastnik(l a najemcu bytovych jednotek upravuje ob&ansky zakonik,
stanovy spolec€enstvi a jiné platné predpisy.
2. Vlastnik ¢i najemce je povinen fadné uzivat bytovou jednotku a spolecné prostory
domu v souladu s platnymi pfedpisy.
3. Vlastnici €i najemci bytovych jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v
domé bylo vytvoreno prostiedi, zajistujici ostatnim vlastnikim &i najemcdm vykon jejich
prav spojenych s bydlenim a uzivanim spole¢nych prostor domu. Podminkou pro
neruseny vykon jejich prav je respektovani dobrych mravu, kazen, udrzovani Cistoty a
poradku.
4. Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky je povinen po pfedchozim oznameni umoznit
vstup do bytové jednotky za ucelem zjisténi technického stavu jednotky, provedeni
odectu studené a teplé vody, vymeény méfidel, odpis tepla. V pfipadech jako je ohrozeni
zZivota a zdravi osob nebo bezprostiedné hrozici Skoda na majetku, muze byt zajisténo
zpfistupnéni bytové jednotky policii i bez souhlasu vlastnika €i najemce.

5. Vlastnik bytové jednotky, ktery svoji jednotku pronajima, je povinen pfedat vyboru
spole€enstvi informaci o aktualnim najemnikovi a to jméno, pfijmeni a telefon, s kterym
uzavfel najemni smlouvu a sdélit pocet osob, které pronajatou jednotku uzivaji.



6. Vlastnik ¢i ngjemce bytové jednotky je povinen pfedat vyboru spole€enstvi jméno,
pfijmeni, adresu a telefon osoby, ktera je zplnomocnéna ke zpfistupnéni jednotky.

7. Vlastnik €i najemce je povinen na své naklady udrzovat bytovou jednotku ve stavu
zpusobilém fadnému uzivani a v€as provadét potfebnou udrzbu a opravy.

8. Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky je povinen na své naklady odstranit Skody, které
zpusobil ve spole¢nych prostorach domu.

9. Neodstrani-li vlastnik ¢i najemce bytové jednotky zavady, za které odpovida, ma vybor
spoleCenstvi pravo po pfedchozim upozornéni nechat provést opravy na jeho naklady.

10. Vlastnik ¢i najemce je povinen zdrzet se takovych uprav bytové jednotky, kterymi by
byla ohroZena staticka bezpe€nost konstrukci nebo narusena &innost technického
zafizeni domu.

11. Vlastnik ¢i najemce nesmi provadét stavebni upravy bytové jednotky bez souhlasu
vlastnikl sousednich jednotek a vyjadieni stavebniho Gfadu.

Cl. 4

Uzivani spoleénych prostort
1. Spole€né prostory se uzivaji jen k u¢elum odpovidajicim jejich povaze a puvodnimu
uréeni nebo uréeni, které bylo odsouhlaseno na spole¢né schuzi viastnikl a najemcu.
2. Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedmétd neni ve spole€nych prostorach
dovoleno s vyjimkou téch, které byly k tomuto ucelu vyclenény. Prostory, které vedou k
vychodu objektu, jako jsou schodisté a chodby nesmi byt zastavény, protoze jsou
unikovymi cestami v pfipadé pozaru.
3. Neni dovoleno znemoznovat pfistup ke spoleénym zafizenim domu, jako jsou
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napfiklad uzavéry hydrantl, kanalizacni Cistici otvoru, méfiCe a jina podobna zafizeni.

4. Je zakazano vstupovat na stfechu domu, protoze jeji uprava neni naslapna. PFistup je
povolen pouze povéfenym osobam a odbornym firmam za ucelem opravy a udrzby.
Umistovani externich zafizeni (antény, susaky apod.) na plast budovy je mozno pouze
se souhlasem vyboru spoleCenstvi. Montaz musi byt provedena odbornou firmou. V
pfipadé umisténi na balkony nesmi tato zafizeni bez souhlasu vyboru spole¢enstvi
presahovat pfes pudorysny pohled domu.

6. Ve sklepnich kéjich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé, uskladnovat potraviny
podléhajici zkaze nebo zvlasté aromatické latky vyzadujici trvalé vétrani. Véci
skladované ve sklepnich kéjich nesmi byt zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu. Véci
neprijemného zapachu je ve sklepnich koéjich zakazano skladovat.

7. Bez souhlasu spolecenstvi neni dovoleno vyuzivat spole¢né prostory vdomé k
soukromym uceltm.

8. Je pfisné zakazana bezdlivodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzaveéry teplé
uzitkové vody, studené vody a tepla, s rozvadéci elektrického proudu, s vodoméry na
teplou a studenou vodu, méficimi pfistroji na dodavku tepelné energie na vytapéni.
Osoba, ktera z dlivodu havarie uzaviela uzavér vody, musi zajistit, aby jeho uzavieni
jakoz i opétovné otevreni bylo v€as oznameno.

9. V mistech, ktera jsou uréena k odkladani odpadku, se nesmi odkladat suté stavebniho
materialu a rozmérné véci, které nelze umistit do kontejneru.

10. Obyvatelé jsou povinni zavirat vstupni dvefe a zamykat je v dobé 20:00 az 6:00 hod.
11. Ve vSech spoleCnych prostorach je zakazano koufit. Koufeni na balkonech a

zahradkach neni dovoleno, pokud pfi ném dochazi k obtézovani sousedu €i vniknuti
koufe do bytu jiného vlastnika a to dle ustanoveni § 1013 ob&anského zakoniku.



CL5

Zajist'ovani poradku a ¢istoty vdomé
1. Vlastnik i ngjemce bytové jednotky a osoby s nim bydlici jsou povinni udrzovat v
domeé poradek a Cistotu. Spole€enstvi vlastniku je povinno zajistit provadéni uklidovych
praci ve vSech spole¢nych prostorach domu a uklid chodniku pfilehlych k domu.
2. Vyhazovani jakychkoliv pfedmétli z oken nebo lodzii (napfiklad nedopalkd z cigaret) je
zakazano. Ve spolec¢nych prostorach neni dovoleno Cistit boty, odévy ani jiné pfedméty.
Odkladani odpadku a jinych véci pfed vchodem do bytové jednotky neni dovoleno ani
kratkodobé.

Cl.6
Udrzovaci prace
1. Provadéni udrzovacich praci v bytovych jednotkach zplsobujicich nadmérny hluk bez
predeslého oznameni a bez souhlasu spoleCenstvi je mozno pouze v pracovnich dnech
v dobé od 8:00 do 18:00 hod., v sobotu pak od 8:00 do 12:00 hodin.

2. Pokud dojde k znecisténi spole¢nych prostor, musi je vlastnik ¢i najemce uklidit.

CLL7
Instalace doplnkt a informacnich zarizeni
1. Na vnéjsi konstrukce a balkony nelze bez souhlasu spoleCenstvi umistovat jakékoliv
predméty nebo zafizeni jako jsou napfiklad zavésné susaky na pradlo a antény,
instalovat mfize na balkony nebo provadét jejich zaskleni.
2. Vlastnik ¢i ngjemce bytové jednotky je povinen oznacit jmenovkou bytovou jednotku,
postovni schranku, zvonkovy panel a v pfipadé podnajemnika i jeho jmenovkou.

CL. 8

Drzeni domacich zvirat
1. Vlastnik bytové jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v
bytové jednotce drzena (napf. koCky, psi, mor€ata apod.). Je také povinen dbat, aby
nedochazelo k naruSovani uzivaciho prava ostatnich viastniki v domé napf. hlukem,
nadmeérnym Stékanim psa, zapachem zvirete, fyzickym ohrozenim, Sifeni, cizopasniku
apod. Majitel zvifete je povinen odstranit jakoukoliv ne€istotu zplisobenou zvifetem v
domé i jeho okoli.

2. Ve spoleCnych prostorach domu se psi a kocky nesméji zdrzovat, ani volné pobihat.
PFi prdchodu spole¢nymi prostorami musi byt psi vedeni na voditku.

3. V bytové jednotce je zakdzano chovat jakakoliv hospodarska zvifata.

4. Majitel domaciho zvifete musi dodrzovat a respektovat platné hygienické predpisy a
zasady jakoz i prislusné vyhlasky obce upravujici podminky chovu domacich zvirat.

5. K drzeni vét§iho po¢tu domacich zvifat & neobvyklych zivo&ichl je potfebny souhlas
spolecenstvi.



CL9
Klid vdomé
1. Vlastnici, nadjemci i podnajemnici bytovych jednotek a osoby, které s nimi jednotku
uzivaiji, jsou povinni uzivat jednotku a spolecné prostory tak, aby neobtéZovali ostatni
vlastniky a najemce v domé a to nejen v dobé nocniho klidu.

2. Pravo na neruseny odpocinek vyZaduje, aby v dobé noc¢niho klidu, ktery jsou vlastnici
jednotek povinni dodrzovat a to od 22:00 hod. do 6:00 hod., bylo zabranéno jakémukoliv
hluku. Povinnost je ztlumit televizni pfijimace a pfistroje na reprodukovanou hudbu.

3. Dojde-li k poruSeni zasad ob&anského souZiti a sousedskych vztahu, Ize se domahat
ochrany u pfislusného odboru statni spravy.

Cl.10

Zavérecna ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotEena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu.
2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje nejen na vlastniky a najemniky bytovych
jednotek, ale i na osoby Zijici s vlastnikem &i ngjemnikem v bytové jednotce. Plnou
mérou se vztahuji i na podnajemniky, ktefi v sou¢asné dobé jednotku uzivaiji.
3. Za poruseni domovniho fadu muze spolecenstvi ulozit pokutu az do vyse 5.000 K¢ za
kazdé porusSeni domovniho fadu a to vlastnikovi jednotky bez ohledu na to, jestli
poruseni zpusobil sam vlastnik jednotky, jeho najemnik nebo osoby Zijici s vlastnikem €i
najemnikem v bytoveé jednotce.

V Ceském Brodé 1. éervna 2026

Radek Sach
pfedseda SVJ



